MUNICIPIUL BAIA MARE
ARHITECT SEF

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA

Str. Gheorghe Sincai 37 Fax: +40 262 212 332
430311, Baia Mare, Roméania Email: primar@baiamare.ro
Telefon: +40 262 213 824 Web: www.balamare.ro

Nr. 32224 /13.08.2025

Ca urmare a cererii adresate de Breban Pamfil Grigore, cu domiciliul in ors. Baia Mare, str. Florilor, nr.
2/47, inregistrata la nr. 32224 / 06.06.2025, si a procesului verbal incheiat In sedinta CT.A.T.U. din data de
03.07.2025 n conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul,
cu modificarile si completéarile ulterioare, se emite urméatorul:

AVIZ
Nr. 14 din 12.08.2025

.pentru Planul Urbanistic de Detaliu pentru "Demolare si reconstruire locuinta pe acelasi amplasament,
reparatii poarta si imprejmuire "- Baia Mare, str. Monetariei, nr. 41, generat de imobilul identificat prin CF
nr. 116208 cu nr. Cad. 116208 Baia Mare, proprietar Breban Pamfil Grigore si Breban Carmen-Mariana

Inifiator: BREBAN PAMFIL — GRIGORE si sotia BREBAN CARMEN — MARIANA
Proiectant: Bir. Ind. De Arh. CRACIUN OXANA NICOLETA
Specialist cu drept de semnaturd RUR: arh.urb CRACIUN OXANA NICOLETA

Amplasare, delimitare, suprafatd zona studiata in P.U.D.;

Lotul studiat este situat in intravilanul Municipiului Baia Mare, pe strada Monetariei, nr. 41, In zona centrului
istoric al orasului, Tn apropierea intersectiei cu str. Tiblesului
Suprafaia totala a zonei studiate este de aprox 144 mp.

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. aprobate anterior:

Conform PUZ - aprobat prin HCL nr 87/2024

Amplasamentul se afld in zona SIR E.3- subzona istorica de referinta extra-muros, adiacenta sistemului de
fortificare (str Monetariei, str. Olarilor, str. Pintea Viteazul, str. Steampului, str. Rodnei)

# Functiuni predominante: locuinte individuale si semicolective

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

1. Pentru cladirile cu in&ltimea maxima admisa mai mica sau egald cu 8,00m
e POT maxim 80%

¢ POT maxim 70% pentru parcelele de colt

2. Pentru cladirile cu inaltimea maxim& admis& mai mare sau egala cu 5,00m ,
« POT maxim 50%

* POT maxim 60% pentru parcelele de colt

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

1.Pentru cladirile cu fnaltimea maxima admisa mai mica sau egala cu 5,00m

« CUT maxim 1,0

e  CUT maxim 1,1 pentru parcelele de colt

2. Pentru cladirile cu In&ltimea maxima admis& mai mare sau egal cu 5,00m ,
« CUT maxim 1,3

¢ CUT maxim 1,6 pentru parcelele de colt

Zdex. 1EO//120
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Prevederi P.U.D. propuse:

Elemente de teméi:

Calitatea precara a constructiei a dus la prioritizarea lucrarilor de demantelare a ei si reconstruirea unei noi
case pe acelasi amplasament, conform cu necesitatile actuale de confort, In limita contrangerilor de
proprietate, cu respectarea tipologiei de ocupare a parcelelor specifice zonei si a prevederilor
regulamentului local de urbanism.

Amplasarea constructiei se va mentine pe aliniament, iar corpul dinspre est se va incadra In limitele
proprietatii beneficiarilor. Nu se va construi pe terenul aflat n proprietatea Muncipiul Baia Mare. Pentru
aceasta zona, se vor face in viitor, demersuri de achizitie.

Descrierea solutiei:

Prin urmare, se propune, in urma demolarii constructiei existente, realizarea unei constructii cu regim de
indltime parter, care s3 adaposteascd o unitate locativa cu urméatoarele functiuni: camera de zi, dormitor,
bucatarie, baie, cdmara, antreu. Se va amenaja o parcare in curte, care se va proteja cu o structurs
metalica de tip pergold, care va prelua si rolul de umbrire al ferestrelor orientate spre sud, respectiv se va
linia cu imprejmuirea sudica.

Volumul general al casei urméreste o planimetrie configuratd in "L", cu sarpanta in dous ape. Inéltimea
contructiei va fi asemanatoare cu cea existents, cu o corectie a pantei acoperisului care s& confere o
imagine mai aproape de proportiile celor istorice din zona.

Arhitectura constructiei s-a ales s& fie moderna, ins4 in concordantd cu specificul zonei, avand
urmatoarele criterii principale:

- pastrarea caracterului specific unei locuinte, cu sarpanta in dous ape peste corpul principal, perpendicular
pe aliniament, cu pante de cca. 90%, acoperite cu invelitoare din tigld solzi - natur,;

- utilizarea unui limbaj arhitectural contemporan, f&ra elemente de pastisa care sa mite stiluri ahitecturale:

- golurile propuse reiau, in limita dimensiunilor reduse ale fatadelor, ritumul si proportiile celor istorice,
orientate pe verticala:

- daté fiind amplasare pe aliniament, se propune tratarea fatadei principale cu fronton, cu streasin
ascunsa, pentru evitarea scurgeii apelor pe domeniul public, dar si pentru sustinerea unui limbaj arhitectural
contemporan.

- din cauza gabaritului ingust al strazii si expunerii la apa provenita din acumulrile de pe carosabil,
propunem placarea fatadelor principale — vest si nord, cu klinker ceramic. Se va urmari o culoare a
placutelor apropiata de cea a travertinului, intenta fiind aceea de a se vrea un volum cu o cromatica
placuta, calda, in contrast cu liniile austere ale frontonului. Pentru volumele din curte, se propun tencuieli
de culoare alba. Complementar cromaticii calde a klinkerului, se propun vopsitorii ale elementelor de
tinichigerie si al portilor metalice cu vopsitorii gri-verzui. (
- pentru volumul din front secundar, se propune o sarpanta ascuns3 de aticuri orizontale, zon4 cu orientare
sudicé, In care s& se poatd amplasa, mascat, panouri fotovoltaice.

- pentru Imprejmuirea spre strada se preia inaltimea celor existente in vecinatate, creandu-se o linie
continua de vedere, sugerand inchiderea specifica fronturilor medievale, insa cu un limbaj estetic
minimalist.

Organizarea circulatiei:

Drumuri — circulatii carosabile

Accesul la proprietate se face din strada Monetariei. Acesta se mentine $i se reabiliteaza. Se va organiza o
platformé& pentru parcarea unui autoturism, respectiv alei pietonale in incint si trotuare de garda.

Trasarea viitoarelor lucrari se va face pe baza planurilor de situatie, realizate In baza masurétorilor
topografice,

Circulatii pietonale
Accesul pietonal se va realiza In legaturd cu accesul in curte parcare si va avea suprafetele dalate cu piatra
de andezit. Trotuarele se propun s3 se realizeze In sistem impermeabil, inclusiv trotuarele de garda ale

cladirii.
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Sistematizare verticala:

Amplasamentul constructiei si amenajarilor fiind situate Tntr-o zona a terenului cu o declivitate aproape
nuld, nu este necesara realizarea de lucrari speciale de amenajari exterioare, teraséri, ziduri de sprijin sau
consoliddri speciale, Se va avea In vedere nivelarea terenului obligatoriu cu pante care Indeparteazé apele
meteorice de cladire si realizarea unui sistem de canalizare pluviald a incintei conectat la cel al orasului.

Regimul juridic, circulatia terenurilor:

Amplasamentul studiat este In proprietate privatd si nu este necesara circulatia terenurilor Intre domeniul
privat si cel public de interes local sau judetean. Pentru zona din incinta curiii, la limita estica, aflata inca in
proprietatea municipiului Baia Mare, se vor face demersuri de achitionare a terenului.

Regimul de indltime:

Regim de Inaltime propus : parter
Hmaxim la streasind propus : 240 m
H maxim la coama propus: 52 m

Modul de utilizare a terenului:

Indicii de ocupare al terenului P.O.T, si coeficientul de utilizare al terenului C.U.T, conform RLU al PUZ CP ,
pentru zona in care se afla amplasamentul studiat au urmatoarele valori maximale:

Pentru cladirile cu Tndltimea maxima admisd mai mica sau egald cu 5,00 m,

POT maxim 60%

Pentru cladirile cu Tndltimea maxima admisd mai mare sau egald cu 5,00 m ,

POT maxim 50%

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

Pentru cladirile cu Tnaitimea maxima admisd mai mica sau egald cu 5,00 m,
CUT maxim 1,0

Pentru cladirile cu Tnaltimea maxima admisa& mai mare sau egald cu 5,00 m ,
CUT maxim 1,3

In situatia propusé, pentru parcela totala studiata rezultd urmatorii indici de utilizare a terenului:
F.O.T propus =40,2 %

C.U.T. propus =04

Zoné verde si spatii plantate = 325 %

Grad de ocupare a terenului = 67,5 %

Indicatorii propusi nu modifica indicatori urbanistici maximi permisi.

Distantele de amplasare a constructiei propuse fata de limitele laterale si posterioare de proprietate se vor
incadra in cele stabilite conform reglementarilor PUG.

Amplasarea cladirii fata de limitele de proprietate:

0,49-0.56 m fata de limita nordicé — identic cu situatia existents;

5,00 m fata de limita esticé a incintei (laterala stanga);

3,0 m faté de limita sudica (limita laterald)

0,0 m fata de limita vestica (aliniament).

Plantatii si spatii verzi:

Pentru amenajarea zonei verzi din incinta se propune inierbarea terenului si plantarea cu arbusti pereni, de
preferintd din specii endemice sau adaptate climatic care, pe 1anga caracterul de generatori de oxigen si
protectie impotriva prafului si zgomotului, conferd o imagine peisagera bine Incadratd In peisajul natural

deosebit din zona.
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Masuri de protectie a mediului, de protecte sanitarad si P.S.1.:

Prin specificul investitiei nu se vor produce poluanti pentru ape. Se vor lua masurile necesare evitarii
deversérii accidentale a apelor uzate menajere din sistemul de canalizare local propus. Se va urmari
racordarea |a retelele edilitare in sistem centralizat, odata cu extinderea acestora in zona amplasamentului
studiat. Apele pluviale de pe platformele carosabile vor fi preluate de un sistem puvial de incints care se va
dirija catre deznisipatoare si separatoare de hidrocarburi.

Investitia propus# prin specificul functiunii nu creaza un nivel ridicat de zgomot, care s3 depaseascs limitele
prevazute de normele in vigoare, si nu influenteaza confortul acustic al populatiei din zon4.

Zona de iarba din vecinatatea afectats de lucrarile de constructie se va reinierba i planta cu arbori de
joasd/medie inaltime sau arbusti pereni din specii endemice.

Amplasarea si conformarea constructiei vor respecta Normativului de siguranta la foc a constructiilor P-
118-99 , corelat cu conditiile RLU al PUZ Centru Istoric Baia Mare.

Gospodarirea deseurilor:

Deseurile rezultate Tn urma utilizarii cladirii, atat cele reciclabile cat sl deseurile menajere vor fi depozitate
in incinta proprietarilor, cu respectare OMS 119/2014. Deseurile vor fi selectate ecologic si vor fi preluate de
firma locala de salubritate, prin contract.

ECHIPARE EDILITARA;

Alimentare cu apa

Alimentarea cu apé se va face din reteaua existenta in zona conform plansei de Reglementari edilitare din
bransament existent.

Canalizare menajera/pluviald

Apele uzate meajere se vor deversa In retea de canalizare de preluare a apelor menajere uzate a
municipiului, prin cdmin de racordare existent.

In incinta se va crea o retea de canalizare In rigole inchise de preluare a apelor pluviale.

Alimentarea cu agent termic si ap4 caldd menajera.
Alimentarea cu apa caldé si agentul termic se va face cu ajutorul unei centrale termice murale cu
functionare pe gaz metan.

Alimentarea cu energie electrica
Alimentarea cu energie electrici se va face din reteaua existentd In zond, prin bransament existent

Telecomunicatii
Cladirea va fi dotata cu instalatii de captare a semnalului NET/TV prin contract cu un frurnizor de servicii
de telefonie si internet de pe piata de profil.

INDICI DE UTILIZARE A TERENULUI:

P.O.T propus =40,2 %

C.U.T. propus =0,4

Zona verde si spatii plantate = 32,5 %
Grad de ocupare a terenului = 67,5 %
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BILANT TERITORIAL - Incintd beneficiar
EXISTENT PROPUS

mp % mp %
Suprafata constructi | 80.7 | 43,9% | 73,9 | 40,2%

Suprg;uri:gﬁ;ﬂﬂﬂﬂ 1,0 | 6,1% | 250 | 13,6%
Bupra;:;t; :;Jiulatlﬂd 9.1 49% | 250 | 13,6%
Zona verde 82,8 | 451% | 59,7 | 32,5%
TOTALINCINTA | 183,6 | 100 | 183,6 | 100
POT 43,9 % 40,2%
cuT 0.44 0.4

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului i urbanism din data de 03.07.2025 se
avizeaza favorabil.

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglementari urbanistice anexata si vizata spre
neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul PUD raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in
P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificérile si completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobérii P.U.D.

Documentatia tehnicad pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (DTAC) se poate Intocmi numai
dupa aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de |a data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de urbanism
nr. 1678 din 05.11.2024 emis de Primarul municipiului Baia Mare.

Arhitect Sef /
Primarul Municipiului Baia Mare lzabella Morth
Doru loah Dancus \

2lex. /E.0l/12.08.2025
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PLAN

URBANISTIC DE
DEMOLARE S| RECONSTRUIRE LOCUINTA PE ACELASI AMPLASAMENT,
REPARATI POARTA S| IMPREJMUIRE

DETALIU
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